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Doswiadczenie zdobyte w trakcie pracy w ,Wielkiej Czworce” i
obstudze "wielkiego biznesu” wykorzystuje przy wspieraniu
matych i srednich przedsiebiorstw.

Na portalach Instagram, Facebook, YouTube dziata jako
Twoj Doradca Podatkowy.

Sercem Gdanszczanin, z rodzing osiadt we Wroctawiu.




Wynajem nieruchomosci

Wynajem ,prywatny W ramach dziatalnosci gospodarczej
Brak VAT

PIT — zrédto ,najem”
Wynajmujacy nie dziata jako
podatnik VAT

Majatek osobisty, ktory nie jest
Zwigzany z dziatalnoscia
gospodarczg

* Opodatkowanie VAT

* Wynajmujacy dziata jako podatnik
VAT

* PIT —dziatalnos¢ gospodarcza

* Majatek wykorzystywany w ramach
dziatalnosci gospodarczej



Przyktad: Pan Horacy posiada 3 lokale mieszkalne, ktore
odptatnie wynajmuje turystom przyjezdzajagcym do
Wroctawia na kilka dni.

Pan Horacy aktywnie reklamuje swoje lokale, dba o ich stan
techniczny i zarzgdza kontaktami z turystami.

Czy Pan Horacy uzyskuje przychody z wynajmu ,, prywatnego”?



Wynajem nieruchomosci — opodatkowanie dochodu

* Uchwata NSA z 24 maja 2021 r. (sygn. Il FPS 1/21)

Przychody z najmu [...] sq zaliczane bez ograniczen do zrodtfa przychodow
wymienionego w art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sob fizycznych [...] chyba, ze stanowiqg sktadnik majgtkowy
mienia osoby fizycznej, ktory zostat przez nig wprowadzony do majgtku
zwigzanego z wykonywaniem dziatalnosci gospodarczej.

e Aktualne stanowiska organow podatkowych?



Wynajem nieruchomosci — opodatkowanie dochodu

PIT CIT
Dziatalnos¢ gospodarcza: Stawka CIT: 9% lub 19%
* stawka liniowa,
e skala podatkowa, Dotyczy:
e ryczatt od przychoddéw ewid. e spotka komandytowa

e spotka z o.0.

Wynajem prywatny: * PS.A.
wytgcznie ryczatt od * S.A.

przychodow ewid.



Nieruchomos$¢ — amortyzacja

Wynajem prywatny Dziatalno$é gospodarcza - ST
Brak mozliwosci amortyzacji Oddanie do uzytkowania
— opodatkowanie ryczattem od - poczatek amortyzacji

przychodow ewid.
 Cena zakupu

* odsetki od kredytu inwestycyjnego
e koszt podwykonawcow

Budynki i lokale mieszkalne
ZAKAZ AMORTYZACII




Wynajem nieruchomosci — stawka VAT

NIERUCHOMOSCI MIESZKALNE NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE
e Zwolnienie z VAT e Stawka VAT: 23%
(art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT) * Dotyczy:
* Dotyczy: * |okali uzytkowych oraz
* nieruchomosci o charakterze * |okali mieszkalnych
mieszkalnym oraz wykorzystywanych na cele
* na cele mieszkaniowe nie-mieszkalne

Ustugi zwigzane z zakwaterowaniem — 8% VAT



Przyktad: Pan Horacy w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej wynajmuje posiadany lokal mieszkalny firmie
,Mieszkania pracownicze” sp. z o.0.

7

Spotka ,,Mieszkania pracownicze” dalej wynajmuje lokal
wtasnemu pracownikowi na cele mieszkalne jego oraz jego
rodziny.

Czy ustuga Pana Horacego korzysta ze zwolnienia z VAT?



Wynajem nieruchomosci — zwolnienie VAT

e Zwolnienie z VAT

(art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o
VAT)

* Dotyczy:

* nieruchomosci o
charakterze mieszkalnym
oraz

* na cele mieszkaniowe




Zakup i sprzedaz nieruchomosci - odliczenie VAT

Sprzedaz zwolniona z VAT => ryzyko
korekty uprzednio odliczonego VAT



Podatek od przychodow z budynkow

Podatek od budynkéow
lub

Podatek od nieruchomosci Podatek od
komercyjnych - , .
lub nieruchomosci

Podatek od przychodow
z budynkow



Podatek od przychodow z budynkow

Podatnik: wtasciciel budynku uzyskujacy przychody z najmu

lub dzierzawy

Stawka: 0,035%
Podstawa opodatkowania: suma ,,przychodu” z budynku
pomniejszona o kwote 10 min zi

,Przychodem” jest warto$¢ poczatkowa nieruchomosci (ST)



Wynajem nieruchomosci

Wynajem ,,prywatny” Wynajem w DG
Lokal mieszkalny Lokal nie-mieszkalny

Wynajem krotkoterminowy Wynajem dtugoterminowy



Dziekuje za uwage )
KAMINSKI | doradztwo podatkowe

i zapraszam do kontaktu!
+48 570 750 108
biuro@kaminski-tax.pl
www.kaminski-tax.pl

Pawet K. Kaminski www.badania-rozwoj.pl

doradca podatkowy
@TwojDoradcaPodatkowy
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