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VAT w firmie deweloperskie;j

Podstawa opodatkowania

e Sprzedaz nieruchomosci stanowi odptatng dostawe towarow.

» Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania dostawy towarow lub
wykonania ustugi (akt notarialny). Na moment powstania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci w zaden sposéb nie wplywa wystawienie faktury
koncowej przed data zawarcia aktu notarialnego.

e Podstawa opodatkowania jest wszystko, co stanowi zaptate, ktorg dokonujacy
dostawy towarow lub ustugodawca otrzymat lub ma otrzymac z tytutu
sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby trzeciej. Podstawa
opodatkowania obejmuje podatki, cla, oplaty i inne naleznosci o podobnym
charakterze, z wyjatkiem kwoty podatku.

UWAGA!
W przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo
czesci takich budynkoéw lub budowli z podstawy opodatkowania dla celow VAT

nie wyodrebnia sie wartosci gruntu.

Stawka 8%

Budynki lub lokale mieszkalne stalego zamieszkania oraz nie przekraczajace
powierzchni 300 m* w przypadku domu jednorodzinnego i 150 m’ w przypadku
mieszkania (zaliczane do spotecznego programu mieszkaniowego - tylko obiekty

spelniajace ten wymog moga byc¢ objete obnizonym VAT-em).

UWAGA!

Jesli czesc obiektu lub lokalu objetego spotecznym programem mieszkaniowym
ma miec¢ charakter inny niz mieszkalny, musi by¢ wyodrebniona do osobnej
ksiegi wieczystej. W przypadku lokali uzytkowych, przeznaczonych pod
dzialalnos¢, obowigzuje 237% stawka VAT.
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Przekroczenie ustalonych limitéw powierzchni w mieszkalnym obiekcie
budowlanym nie wyklucza mozliwosci skorzystania z preferencyjnej 8% stawki
VAT na kompleksowg ustuge budowlang. Art. 41 ust. 12c Ustawy o VAT stanowi,
ze w takich przypadkach obnizong stawke podatku stosuje sie¢ odpowiednio do
udzialu powierzchni kwalifikujacej sie do spotecznego programu spotecznego.
Wykonawca robét (ptatnik VAT) wystawia wowczas fakture, gdzie kazda kwota
nalezna wykonawcy jest rozbijana na dwie stawki VAT, np. przy powierzchni
mieszkania 200 m2 preferencyjna 8/% stawka obejmie 75% naleznosci, a do

pozostatych 25% zostanie doliczony podstawowy podatek VAT — 23%.

Sprzedaz mieszkania z garazem - jaka stawka VAT?

Do dostawy budynkéw niemieszkalnych nie ma zastosowania stawka VAT 8 proc.
wlasciwa dla dostawy obiektow budowlanych zaliczonych do budownictwa
objetego spotecznym programem mieszkaniowym (zob. art. 41 ust. 1 pkt 12 pkt 1
w zw. Z ust. 2, ust. 12a-12c, art. 2 pkt 12 i art. 146aa ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT).

Z.godnie z przepisami o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, jezeli transakcja
bedzie opodatkowana podatkiem od towarow i ustug to co do zasady bedzie

wylaczona z PCC

Whplaty na konto powiernicze

Obowigzek podatkowy w podatku od towaréw i ustug dla wptat dokonanych na
rachunek powierniczy powstanie w momencie zwolnienia tych srodkéw przez
bank i przelaniu ich na rachunek biezacy dewelopera, a nie w momencie wpltywu
srodkoéw na rachunek powierniczy.

(Interpretacja z dnia 26.02.2021 nr 0114-KDIP1-1.4012.794.2020.1.RR, 2021,
Interpretacja z dnia 17.08.2021 nr 0114-KDIP1-1.4012.398.2021.1.]O, 2021
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