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Zakup i sprzedaz nieruchomosci

Kiedy transakcja jest
opodatkowana VAT?



Opodatkowanie VAT transakcji zwigzanych z nieruchomosciami

Sprzedaz majatku prywatnego

* Brak VAT

e Sprzedajacy nie dziata jako podatnik VAT

* Majatek osobisty, ktory nie jest
zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza

Sprzedaz w ramach dziatalnosci
gospodarczej

Opodatkowanie VAT

Sprzedajacy dziata jako podatnik VAT
Majatek wykorzystywany w ramach
dziatalnosci gospodarcze;j



Sprzedajacy nie jest czynnym
podatnikiem VAT.

Czy to wystarczy, aby sprzedaz nie byta
opodatkowana VAT?



Sprzedaz zabudowanych nieruchomosci komercyjnych

Ryzyko (lub szansa?) klasyfikacji nieruchomosci jako
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP)



Objasnienia podatkowe: opodatkowanie podatkiem VAT zbycia
nieruchomosci komercyjnych

Zakres objasnien

Objasnienia dotyczg opodatkowania VAT sprzedazy nieruchomosci komercyjnych, ktére mogg byc¢ uznane za
przedsiebiorstwo lub jego zorganizowang czes¢ (ZCP). W takich przypadkach transakcja nie podlega VAT.

Kryteria kwalifikacji

Dostawa nieruchomosci komercyjnej zazwyczaj podlega VAT, chyba ze spetnia kryteria przedsiebiorstwa lub
/CP, m.in.:

* Nabyweca kontynuuje dziatalnosc zbywecy.
» Zespoft sktadnikdw umozliwia kontynuacje dziatalnosci bez potrzeby dodatkowych dziatan.



VAT czy PCC — jaki podatek przy sprzedazy / zakupie nieruchomosci?

VAT PCC
* Podatnikiem jest sprzedajgcy e Podatnikiem jest kupujacy
e Stawka 8% lub 23% e Stawka 2% lub 6%
e Kupujacy moze odliczy¢ VAT * Transakcja nie podlega VAT lub
naliczony, o ile ma do tego prawo jest zwolniona z VAT

e Brak PCC



Sprzedaz nieruchomosci — stawka VAT

NIERUCHOMOSCI MIESZKALNE

Stawka VAT: 8%
Dotyczy:

mieszkan o powierzchni do
150 m?

domow jednorodzinnych o
powierzchni do 300 m?

NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE

e Stawka VAT: 23%
* Dotyczy:

biurowcow

sklepow

magazynow

obiektow nie objetych
stawka 8%



Zakup i sprzedaz nieruchomosci

Dostepne zwolnienia z VAT



Sprzedaz zwolniona z VAT
a sprzedaz niepodlegajgca VAT

Czy to jest to samo?



Dostepne zwolnienia z VAT

Transakcja nie podlega

Zwolnienie z VAT * ,
opodatkowaniu VAT



Dostepne zwolnienia z VAT

Dostawa budynkow oraz budowli (art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT)
Kryteria:

teren zabudowany
dostawa poza pierwszym zasiedleniem

c. brak ulepszenia nieruchomosci w zakresie przekraczajgcym 30%
wartosci poczgtkowej

d. dostawa po uptywie 2 lat po pierwszym zasiedleniu

o o
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Dostepne zwolnienia z VAT

Rezygnacja ze zwolnienia dla dostawy budynkéw lub budowli
(nie dotyczy terendw niezabudowanych!)

Mozliwos¢ dobrowolnego wyboru opodatkowania transakcji VAT

Obie strony muszg bycC zarejestrowanymi podatnikami VAT czynnymi

Ztozenie oswiadczenia przed transakcjag (Naczelnikowi US lub w akcie
notarialnym)

Dotyczy wytgcznie zwolnienia okreslonego w art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT



Jakie sg korzysci rezygnacji
ze zwolnienia z VAT?



Dostepne zwolnienia z VAT

Dostawa niezabudowanego gruntu
(Art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT)

v' grunty rolne, lesne oraz inne
niezabudowane

v’ nie s3 przeznaczone pod zabudowe
zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) B iy ek [

lub decyzjg o warunkach zabudowy przeznaczonych pod zabudowe
obowigzuje stawka VAT 23%.



Zakup i sprzedaz nieruchomosci - odliczenie VAT

Sprzedaz zwolniona z VAT => ryzyko
korekty uprzednio odliczonego VAT



Wynajem nieruchomosci




Wynajem nieruchomosci — stawka VAT

NIERUCHOMOSCI MIESZKALNE NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE
e Zwolnienie z VAT e Stawka VAT: 23%
(art. 43 ust. 1 pkt 36 ustawy o VAT) * Dotyczy:
* Dotyczy: * lokali uzytkowych oraz
* nieruchomosci o charakterze * lokali mieszkalnych
mieszkalnym oraz wykorzystywanych na cele
* na cele mieszkaniowe nie-mieszkalne

Wynajem osobistego majatku => poza VAT!
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