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Koszty uzyskania przychodu

Kosztami uzyskania przychodéw s3 koszty poniesione w celu
osiggniecia przychodow lub zachowania albo zabezpieczenia
zrodtfa przychodoéw, z wyjatkiem kosztéw wymienionych w
art. 23 PIT/16 CIT
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Koszty uzyskania przychodu

Wydzielenie konkretnego pokoju w mieszkaniu, ktory bedzie

wykorzystywany w celach prowadzenia dziatalnosci, umozliwia ustalenie
pProporciji.

Proporcja ta bedzie stosowana do podziatu poniesionych wydatkow na
koszty o charakterze prywatnym i firmowym.

Udziat powierzchni czesci firmowej w catej powierzchni mieszkania.
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Interpretacja indywidualna 0114-KDIP3-
1.4011.361.2017.1.ES z dnia 21 grudnia 2017 r

Nienaliczenie podatku od nieruchomosci w stawce okreslonej dla budowli i ich czesci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie wptynie na mozliwos¢ zaliczenia (w odpowiednio wyliczone;j
czesci) odpisdéw amortyzacyjnych oraz innych wydatkdow zwigzanych z takim lokalem do kosztéw uzyskania
przychodow prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

W swietle powyzszego, majgc na uwadze przedstawiony stan faktyczny oraz biorgc pod uwage
przedstawione unormowania prawne, uznac nalezy, ze wydatki na czynsz czy media ponoszone przez
przedsiebiorcéw, ktoérzy zarejestrowali firme w mieszkaniu, nie sg co do zasady wytgczone z kosztow
uzyskania przychodéw na mocy art. 23 ustawy o podatku dochodowym od o0sob fizycznych.

Rowniez ww. ustawa nie warunkuje mozliwosci zaliczenia do kosztow podatkowych wydatkow
poniesionych na czynsz czy media od wyodrebnienia pomieszczenia, w ktorym prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza.



Amortyzacja

Art. 22c. [Wytaczenia od amortyzacji]

1)
2)

3)
4)
5)

grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

budynki mieszkalne wraz ze znajdujgcymi sie w nich dzwigami, lokale mieszkalne stanowigce odrebng
nieruchomos¢, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, stuzgce prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
wydzierzawiane albo wynajmowane na podstawie umowy,

dzieta sztuki i eksponaty muzealne,
wartosc firmy, jezeli wartos¢ ta powstata w inny sposob niz okreslony w art. 22b ust. 2 pkt 1i 13,

sktadniki majatku, ktore nie sg uzywane na skutek zawieszenia wykonywania dziatalnosci gospodarczej na
podstawie przepisow dotyczgcych zawieszenia wykonywania dziatalnosci gospodarczej albo zaprzestania
dziatalnosci, w ktorej te sktadniki byty uzywane; w tym przypadku sktadniki te nie podlegajg amortyzac;ji
od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zawieszono albo zaprzestano tej dziatalnosci

e zwane odpowiednio srodkami trwatymi lub wartosciami niematerialnymi i prawnymi.



Amortyzacja

Ustawa z dnia 29 pazdziernika 2021 roku o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych oraz niektorych innych ustaw

1. Podatnicy osiggajgcy w 2022 r. przychody ze zrddta, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1, mogg stosowac zasady opodatkowania tych przychodow obowigzujgce na
dzien 31 grudnia 2021 r., z zastrzezeniem ust. 2.

2. Podatnicy podatku dochodowego od osdb fizycznych i podatnicy podatku dochodowego od o0séb
prawnych mogg, nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2022 r., zalicza¢ do kosztow uzyskania
przychodow odpisy amortyzacyjne od srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
bedgcych odpowiednio budynkami mieszkalnymi, lokalami mieszkalnymi stanowigcymi odrebng
nieruchomos¢, spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego lub prawem do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, nabytych lub wytworzonych przed dniem 1
stycznia 2022 .
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Case study

Zuzycie mediow

Meble Biurowe i nie tylko
Pergola ogrodowa w domu
Krzesto w pokoju

Ustugi obce, a praca w domu

/wrot wydatkow od zleceniodawcy na media
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Podatek od nieruchomosci

Art. 5 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,89 zt 8 od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od
budynkédw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej - 25,74 zt 9 od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,
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Podatek od nieruchomosci

W interpretacji Prezydenta Miasta todzi z dnia 3 sierpnia 2008 r., IlIRF 31100/1/02/07, http://sip.mf.gov.pl,
wskazano, ze w sytuacji, w ktorej czeS¢ mieszkania jest wykorzystywana na potrzeby indywidualnej
praktyki lekarskiej (i znajduje sie tam biurko, komputer, krzesto, dokumenty oraz specjalistyczny sprzet),
ale lekarz nie przyjmuje pacjentow, zas powierzchnia ta nie jest fizycznie wydzielona i jest takze
wykorzystywana na potrzeby osobiste, lokal nie stracit swojego mieszkalnego charakteru i nie trzeba ptacic
wyzszego podatku. Dalej wskazuje sie, ze: "Zwrot "zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej"
oznacza, ze budynek mieszkalny lub jego czes¢ musi by¢ faktycznie zajety na dziatalnos¢ gospodarczg, nie
wystarczy wiec fakt, ze jest on zwigzany z dziatalnosScig gospodarczg, gdyz znajduje sie w posiadaniu
przedsiebiorcy. (...) Jezeli zatem lokal mieszkalny lub jego czes¢ zostat zajety na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, ale powierzchnie zajmowane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej stuzg jednoczesnie
celom mieszkalnym, to bedg one korzystaty ze stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatkach i optatach lokalnych, tj. jak dla budynkdéw mieszkalnych".
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Podatek VAT

W zakresie, w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych, podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczonego.

W przypadku nabycia towarow i ustug wykorzystywanych zarowno do celdéw wykonywanej przez
podatnika dziatalnosci gospodarczej, jak i do celéw innych niz dziatalnos¢ gospodarcza, z
wyjatkiem celdw osobistych w przypadku, o ktorym mowa w tym przepisie, gdy przypisanie tych
towarow i ustug w catosci do dziatalnosci gospodarczej podatnika nie jest mozliwe, kwote
podatku naliczonego oblicza sie zgodnie ze sposobem okreslenia zakresu wykorzystywania
nabywanych towardow i ustug do celdw dziatalnosci gospodarczej, zwanym dalej "sposobem
okreslenia proporcji". Sposob okreslenia proporcji powinien najbardziej odpowiadac specyfice
wykonywanej przez podatnika dziatalnosci i dokonywanych przez niego naby¢.
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Podatek VAT

Sposob okreslenia proporcji najbardziej odpowiada specyfice wykonywanej przez podatnika
dziatalnosci i dokonywanych przez niego nabyg, jezeli:

1) zapewnia dokonanie obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego
wytgcznie w odniesieniu do czesci kwoty podatku naliczonego proporcjonalnie
przypadajacej na wykonywane w ramach dziatalnosci gospodarczej czynnosci
opodatkowane oraz

2) obiektywnie odzwierciedla czes¢ wydatkow przypadajacg odpowiednio na dziatalnos¢
gospodarczg oraz na cele inne niz dziatalnos¢ gospodarcza, z wyjatkiem celow osobistych,
do ktérych ma zastosowanie art. 7 ust. 2 i art. 8 ust. 2, oraz celéw, o ktorych mowa w art. 8
ust. 5 - w przypadku, o ktérym mowa w tym przepisie, gdy przypisanie tych wydatkéw w
catosci do dziatalnosci gospodarczej nie jest mozliwe.
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